[nvestujte

s jednickou

na trhu stavebnich
materialu.

Po boku
zakladatelu.

Stabilni najemni vynosy z portfolia
komercnich nemovitosti koncernu DEK.
Konzervativni pristup, plna obsazenost,
vyznamna kapitalova ucast zakladateld,
dlouhodoba perspektiva.

18,22 12,53 2.99




DEK INVEST

Klicove prvky fondu

Investice po boku zakladatelt

Zakladatelé fondu drzi od jeho vzniku vyznamny kapitalovy
podil (>80 %). Investori maji soucasné prednostni narok na
vyplatu kladného vynosu pred zakladateli. Vynosovy profil
je dale podporen vysokou bonitou ndjemct ze skupiny DEK,
plnou obsazenosti portfolia a konzervativnim nastavenim
ocCekavaného vynosu. Ndjemni podminky jsou ovérovany
nezavislym ocenovatelem Colliers.

Geograficka diverzifikace

Siroké celorepublikové pokryti vyznamné omezuje lokalni
rizika. Portfolio kombinuje rozsahlé aredly v prémiovych
metropolitnich lokalitdch s mensimi aredly v krajskych

a okresnich méstech a vyrobnimi komplexy, ¢imz prispiva
k dlouhodobé stabilité vynosu.

Velikost aredld

Velkoryse koncipované aredly poskytuiji prostor pro rozvoj
obchodnich aktivit i optimalizaci provozu. Struktura portfolia
zaroven podporuje dlouhodoby rist vynost i atraktivitu pro
néjemce. Typické velikost aredld v krajskych a okresnich
meéstech ¢ini 20-30 tis. m?, metropolitni pobocky a logistické
aredly dosahuji 40-60 tis. m? a pramyslové komplexy az
stovky tisic m2.

Kvalita nemovitosti

Vlastni development postaveny na unikatni expertize skupiny
DEK zajistuje moderni, efektivni a dlouhodobé udrzitelné

nemovitosti. Podstatna ¢ast portfolia je z nové vystavby nebo
prosla generalni rekonstrukci v poslednich 5 letech.
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Komercni aredly

Portfolio zahrnuje multifunkéni arealy vyuzivané pro
prodej stavebnich materialt, provoz pdjcoven a navazujici
sluzby pro profesionalni zédkazniky ve stavebnictvi.

Jejich usporadania umisténi podporujiintenzivni provoz
a efektivnivyuzivaniploch.

15,25 1,74

mid. K& mil. m?
celkovd hodnota celkovd pronajimatelnd
nemovitosti®

Vyrobni aredly

Moderni vyrobni aredly jsou vyuzivany pro produkci
stavebnich materiald. Charakter jejich vyuziti pfispiva
k dlouhodobé stabilité vynosl a sou¢asné podporuje
funkéni diverzifikaci portfolia.

2,77 1,21
mid. K& mil. m?

celkovd hodnota celkova pronajimatelnd
nemovitosti® plocha®




INVESTICNI SPOLECNOST

Stav DEKINVEST Beta k 31.12. 2025 Rést hodnoty Efekt
nemovitosti finan¢ni paky

Objem aktiv (AUM) 18,22 mld. Ké

Cist4 hodnota aktiv (NAV) 12,53 mld. K&

Podil cizich zdroji (LTV) 31,24%

Pramérny Cisty vynos nemovitosti (yield) 7,90% 7 (y
(0)

Stabilni cash flow

Portfolio je pfevazné pronajato spole¢nostem skupiny DEK
—jedni¢ce na eském trhu stavebnich materidld s ro¢nim
obratem stabilné presahujicim 30 mid. K&. Smlouvy jsou
sjednény za trznich podminek; pramérna zbyvajici délka
najma (WAULT) ¢ini 10 let s automatickou prolongaci.

DEK podil na celkovém 1 0 o . . Vyr)os
y 3 : (SI (1] Aktivni sprava z ndjemného

vynosu z ndjemného

STAVEBNINY

Prednostni rozdéleni vynosu Zakladatelé se na zisku podileji, teprve kdyz
Preferencni hruby vynos je v letech 2026-2029 pevné investori dosahnou preferené¢niho hrubého
stanoven na 5% p.a., od roku 2030 bude odvozen od trzni , e e . v, i v
sazby 5Y IRS CZK. vynosu. Jejich zajmy jsou tak primo sladény

se zajmy investoril.

Ctyfi pilife vykonnosti

Stabilni penézni tok Zhodnocovani vlivem Konzervativni vyuZiti cizich Prabézné optimalizace
z pronajmu jako zaklad inflace, rozvoje lokalit zdrojl zvySuje vynos pro provozu a fizeni nakladd
vykonnosti fondu, a vlastniho developmentu investory, zaroven vsak maximalizuji ¢isty vynos
reinvestovany zpét do postaveného na know-how zvysuje citlivost portfolia proinvestory.

portfolia. skupiny DEK. na pokles hodnoty aktiv.

Investovani je dlouhodobou soucasti kapitalové strategie
skupiny DEK. Prvni fond jsme zalozili v roce 2011 jako néstroj pro
systematické zhodnocovani kapitalu a zapojeni partnerd, ktefi
chtéli participovat na rstu skupiny a finanéné podpofit jeji dalsi
akceleraci.

DEKINVEST Beta je nemovitostni fond zameéreny na komercni
nemovitosti strategického vyznamu pro skupinu DEK. Hodnota
portfolia je zaloZzena na peclivém vybéru lokalit, silné pozici
pozemkd a kvalitni vystavbeé fizené vlastnim tymem odbornikd.
Investi¢ni model stoji na dlouhodobém vlastnictvi, stabilnim
najemnim cash flow a disciplinovaném fizeni kapitalu.

Zamérujeme se na aktiva, jejichz hodnotu dokazeme diky
vlastnimu know-how nejen posoudit, ale i aktivné vytvaret
a udrzovat. Nasim cilem je ochrana a stabilni zhodnocovani
kapitélu pfi profesionalné fizeném rlstu.

zakladatel koncernu DEK %f\%




INVESTICNI SPOLECNOST

Nazev fondu DEKINVEST otevreny podilovy fond Beta
Forma Otevreny podilovy fond kvalifikovanych investort
Obhospodarovatel DEKINVEST investi¢ni spole¢nost a.s.
Administrator Qlinvesti¢ni spolecnost, a.s. (skupina Conseq)
Depozitar UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
Auditor Ernst & Young Audit, s.r.o.
Ocenovatel Colliers International, s.r.o.
Investi¢ni horizont Min. 5 let

Investi¢ni tridy Trida @ TridaK

(ISIN: CZ20008476918) (ISIN: CZ1005300044)

Slety urokovy swap (5Y IRS CZK)

Preferencnihruby vynos (v obdobi 2026-2029 nastaven na 5 % p.a.)

Min. vySe investice @ o M . 50 tIS'VKC, . . 5 mil. K&
(pri soucasném splnénilimitu 1mil. K&)

Vstupni poplatek Max.5,00% Max. 3,00%

Avizo k odkupu 90 dni

20%do 3let
10% do 4 let
5%dob5let
0% nadblet

Poplatkova struktura
Vystupni poplatek

Manazersky poplatek 1,80% p.a. 1,40% p.a.

Prekroci-li hruby vynos fondu Preferencni hruby vynos, nélezi Investi¢nim
triddm 80 % nadvynosu az do vyse vynosového stropu (Preferencni vynos
+ 5 procentnich bodd, tj. 10 % p.a. v obdobi 2026-2029). Realokace
nadvynosu se uplatni pouze u tfid, jejichZ hodnota doséhla nového
historického maxima.

Mechanismus rozdéleni
nadvynosu (Waterfall)

Ocekavané TER® 220%p.a. 1,80% p.a.

Frekvence ocenovani Ctvrtletni

Zaujala vas
investic¢ni prilezitost?

Kontaktujte nas pro vice informaci na
investors@dekinvest.cz

nebo navsivte dekinvest.cz

Tento reklamni materidl je platny od 18. 5. 2026. Mé& pouze informativni charakter a nenahrazuje statut ani  DEKINVEST
E . E dokument KID. DEKINVEST otevreny podilovy fond Beta (‘DEKINVEST Beta”) je fondem kvalifikovanych ir]vestiénispoleénost a.s.
investora dle § 272 ZISIF. Investovani je spojeno s riziky, hodnota investice maze kolisat, investice mize  1C: 14094568
vést k financni ztraté a navratnost neni zarucena. Informace uvedené v tomto materidlu byly pfipraveny  +420510 000 100
s odbornou péci, mohou se vsak kdykoli zménit bez predchoziho upozornéni. Investicni spole¢nost  investors@dekinvest.cz
E negarantuje jejich Uplnost ani aktuédlnost a neprebird odpoveédnost za rozhodnuti u¢inéna na jejich zakladé.  Tiskarska 257/10, budova TTC
- ":q Aktudlni dokumenty (statut, KID, vyroc¢ni zpravy) naleznete na www.dekinvest.cz. 108 00 Praha 10 — Malesice



